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INHALT

AUFSTOCKUNG UND SANIERUNG

Eins draufgesetzt
in Wiesbaden

Eine architektonisch eigenstandige Aufstockung eines
Geschosswohnungsbaus aus den 1950-Jahren lasst
in der Innenstadt von Wiesbaden sechs zusétzliche
Wohnungen entstehen. Die Ausfiihrung als einfache,
vorgefertigte Holzrahmenkonstruktion auf einer Brett-
stapeldecke ist effizient und klimabewusst.

Fratee: JEAN LUC VALENTIN

VARIOWOHNUNGEN
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Bezahlbar, anpassbar, nachhaltig
Kénnen wir nachhaltig und damit sukunftafahig bauen und gleich-
seitip schnell bezahlbaren Wohnraurm in hoher Qualitat schaffen?
Diese wesentliche Frage stand beim Forschungsprojekt Modell-
vorhaben fur den nachhaltigen und hezahlbaren Bau von Vario-
wohnungen” im Mittelpunk!

NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG

#
Okosiedlung Friedrichsdorf

Bei der Okosiedlung in Friedrichsdorf ist der Name
Programm: die Gkologisch nachhaltige Ausrichtung
sieht sich vom energetischen Konzept Gber die
Grinflachen bis zu Baustoffen und Mobilitat, Doch
auch den sozialen Aspekten wird ein sehr hoher
Stellenwert eingerdumt. Die Birger wurden dabei
stark in die Planungen eingebunc len,

FOTO, FRANK
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IM GESPRACH MIT HARRY GUGGER

Holzmodule
mit Raumwirkung

Preiswertes Wohnen durch geringe Erstel-
lungskosten und kompakte Wohnungs-
grundrisse: Das Architekturbiro Harry Gugger
Studio konnte dies bei einem Wohnbau-
projekt in Basel mithilfe von modularer
Holzbauweise umsetzen wurden. Warum die
Raume dabei trotzdem groBzlgig wirken, er-
klart GeschaftsfUhrer Harry Gugger.
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VARIOWOHNUNGEN

Bezahlbar, anpassbar,
nachhaltig

Die Baubranch:e sieht sich aktuell vor unterschiedlichen
Herausforderungen. In Ballungsgebieten besteht ein akuter
Mangel an bezahlbarem Wohnraum. Gleichzeitig erfordert der
Klimawandel einen sparsamen Umgang mit Ressourcen und
eine Reduktion von Umweltwirkungen bei Errichtung und
Betrieb von Gebauden. Die wesentliche Frage im Forschungs-
projekt ,Modellvorhaben fur den nachhaltigen und bezahl-
baren Bau von Variowohnungen® war daher: Konnen wir
nachhaltig und damit zukunftsfahig bauen und gleichzeitig
o — QEGHHIG e e schnell bezahlbaren Wohnraum in hoher Qualitat schaffen?
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Modellvorhaben in
Wuppertal-Grifflenberg:
Die ErschlieBung kann
durch die Hanglage

auf unterschiedlichen
Ebenen erfolgen.

it dem Forderprogrammm unter-
Mstﬂtzte das Bundesbauminis-
terium, vertreten durch das Bundes-
institut fur Bau-, Stadt- und Raum-
forschung (BBSR), den Bau von
Wohnplatzen fur Studierende und
Auszubildende. Gleichzeitig sollten
bereits in der Erstnutzung die Vor-
aussetzungen geschaffen werden,
um spater altengerechtes Wohnen zu
ermoglichen.
Der Fokus des Forder- und For-
schungsprogramms Variowohnungen
lag auf der innerstadtischen Nachver-
dichtung und der Anpassbarkeit von
Gebauden an unterschiedliche Nut-
zungskonzepte. Untersucht wurde die
Bauzeitverkirzung durch Vorfertigung

und die Realisierung von geringen
Bau- und Betriebskosten. Die Nach-
haltigkeit der Gebéude sollte durch
eine obligatorische  Nachhaltigkeits-
settifiziening nachgewiesen werden.

Voraussetzung fur die Teilnahme an
dem Férderprogramm war die Min-
destgréBe von 14 m? pro Individual-
raumn, eine begrenzte Bruttowarm-
miete von 300 bis 320 € je nach Lage
und Ausstattung und die Verflgbar-
keit von Gemeinschaftsflachen. Eine
deutliche Bauzeitverklrzung mit einer
Bauzeit von unter 18 Monaten soll-
te umgesetzt werden - dies konnte
jedoch aus verschiedenen Grinden
nicht immer realisiert werden. Ge-
fordert wurden die Baukosten mit
bis zu 500 €/m? Wohnflache und
eine projektbezogene Forschung mit
je 70.000 €. Durch ein externes Be-
gleitforschungsteam, bestehend aus
dem Biiro solid-ar planungswerk-
statt, der Hochschule fir Technik
und Wirtschaft Berlin (HTW) und dei
Technischen Hochschule Ostwesl

falen-Lippe (THOWL), wurden die
durch die Projektfarschung gelieferten

Informationen zu den Modellvorha-
ben libergeordnet erhoben, analysiert
und ausgewertet, In vier Netzwerk-
treffen fand ein Austausch zwischen
Forschung, Planung und Bauherren
der unterschiedlichen Projekte sowie
der tbergeordneten Begleitforschung
statt. In der noch laufenden architek-
tursoziologischen Evaluation werden
durch die Arbeitsgemeinschaft SR&E
und DGJ Architektur die Projekte in
der Nutzung untersucht, wodurch zu-
satzliche Erkenntnisse im Praxistest

gewonnen werden konnen

Vielfalt an Losungen

Die Vielfalt der umpesetzten Losun-
gen ist hoch -~ von Neubau bis Be-
stand, unterschiedlich in Grundrissen,
Kubatur und sthdiebaulicher Einbin-
dung, Wihiend der Trend auf dem
fretenn Markt 20 Einzelapartments
peht, wuiden in den Modellvorhaben
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olwa BO% der Wohnplatze in Wohn-
pemeinschaften von zwei bis sechs
Wohnplatzen realisiert. Diese sind
durch die geringere Installationsdichte
wowohl kostenglinstiger in der Errich-
tung und im Betrieb und gleichzeitig
atich leichter fUr andere Zielgruppen
umnutzbar. Wie eine Befragung des
Sludierendenwerks Thiringen  zeigt,
sleipt auch die Akzeptanz fUr das
Wohnen in Wo'hngemeinschaﬂen auf
vtwa 80O %, wenn die Randbedingun-
pien stimmen und eine Mitsprache
bt der Auswahl der Mitbewohner
moglich ist.

i den 18 Modellvorhaben (Abb. S. 8)
it insgesamt 2.043 Wohnplatzen
wurden mit unterschiedlichen Strate-
plen pute und sehr gute Losungen for
i pestellten Anforderungen gefun-
den, Die Vielfalt der Projekte zeigte,
thiss es for die grundsétzlichen Fragen
nicht eine  allgemeinglltige Lésung

W magazin-quartierde

gibt. Der individuelle Ansatz war stets
abhangig von stédtebaulichen Rand-
bedingungen, der ProjektgroBe und
auch von dem Erfahrungshorizont der
Bauherrschaft. Beteiligt waren nicht
nur Studierendenwerke, sondern auch
private Investoren und Wohnungsbau-
gesellschaften; das Projekt Collegium
Academicum wurde in Eigeninitiative
der Studierenden in Heidelberg ge-
plant und gebaut. Insgesamt erméog-
lichte das Forderprogramm die Erpro-
bung unterschiedlicher Ansatze und
Lésungen in den Modellvorhaben, von
denen Impulse fiur das Bauen ausge-
hen und von denen man lernen kann.

Schwerpunkt innerstadtische
Nachverdichtung

Wohnraum fir Studierende und Aus-
zubildende ist insbesondere in zen-
tralen oder campusnahen Wohnlagen
attraktiv und wertstabil. Geférdert

wurden daher auch zusatzliche bau-
liche Aufwendungen fir die Einbin-
dung des Gebaudes in das stadtische
Umfeld. Viele der Projekte nutzten
Restgrundstlcke, larmbelastet, mit
unginstigem Zuschnitt oder schwie-
rigen Baugrundbedingungen. Mehr
als die Halfte der Projekte war durch
das ,Bauen im Bestand" beeinflusst -
in sechs Projekten wurden Gebau-
de umgenutzt und teilweise erganzt,
bei vier weiteren Projekten handelte
es sich um Lickenbebauungen, die
stark durch die bestehenden, stad-
tebaulichen Strukturen beeinflusst
waren und sich mit Kubatur und Fas-
sadengliederung an den Nachbar-
gebduden orientieren mussten. Mit
vollig verschiedenen Strategien und
Effekten wurden so Flachenreserven
in innerstadtischen Lagen mobilisiert
und einer neuen, attraktiven Nutzung
zugeflhrt.
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,Neben der Schaffung von
studentischem Wohnraum kann
sich eine Nachverdichtung
auch positiv auf das umliegende
Quartier auswirken und
weitere Impulse schaffen.

Ubersicht der Modellvorhaben haltig” veréffentlicht. Die Broschii-
re und weitere Informationen zum
Die Ergebnisse der Begleitforschung Forschungsprojekt Variowohnungen
sind in der Broschiire Mariowohnun-  kdnnen (ber die Website des Innova-

gen - bezahlbar, anpassbar, nach- tionsprogramms ,Zukunft Bau" be-

ZUKUNFT BAU

MODELLYORHABEN

Modellvorhaben
Variowohnungen :

zogen werden. Dort stehen auch die
Forschungsberichte zu den einzelnen
Modellvornaben zum Download zur
Verfigung:

www.zukunftbau.de/variowahnungen
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In  Wuppertal-Grifflenberg  (siehe
Titelbild) wurden im Auftrag des
Hochschul-Sozialwerks  Wuppertal
die Nachteile eines Restgrundstlcks
in einen Vorteil verwandelt. Das
langgezogene und als nahezu unbe-
baubar geltende Grundstiick neigt
sich deutlich in zwei Richtungen.
Um es dennoch fir eine Bebauung
nutzen zu kdnnen, planten ACMS
Architekten finf Baukorper, die am
Hang gestaffelt sind. Die Quernei-
gung des Grundsticks erméglichte
es zudem, die einzelnen Gebadude
auf wunterschiedlichen Ebenen zu
erschlieBen. Das Geb&udeensem-
ble besteht aus einermn Punkthaus

Bremerhaven: Die griinderzeitliche
Fassadengestaltung wurde neu inter-
pretiert und so der Bezug zu der be-
stehenden Bebauung aufgenommen,

und vier weiteren, dreigeschossigen
Gebsduderiegeln. Im Punkthaus mit
sechs Geschossen sind die Woh-
nungen sehr effizient Gber ein Dop-
pelhelix-Treppenhaus  erschlossen.
Die Gemeinschaftsraume des halb
im Hang liegenden Sockelgeschos-

.ses sirid separat zuganglich. In den

vier weiteren Gebduden mit jeweils
18 Wohnplatzen erfolgt die Erschlie-
Bung ebenfalls von zwei Seiten, im
Sockelgeschoss sind die Wohnun-
gen ebenerdig zugdnglich, die Gbri-
gen Wohnungen werden vom Hang
mit jeweils zwei einlaufigen Treppen
erschlossen. Die Hanglage flhrte in
diesemn Fall zu einem sehr differen-

zierten Entwurf, unterschiedlichen
Grundrissen und WohnungsgroBen
mit sehr effizienter und individueller
ErschlieBung.

Durch die kreative ErschlieBung von
Flachenpotenzialen zeichnet sich
auch das Modellvorhaben Ham-
burg-Harburg aus. Im Bebauungs-
plan war das Grundstick fir die Nut-
zung durch die Freiwillige Feuerwehr
ausgewiesen. Der stadtebauliche
Vertrag mit dem Bezirksamt Harburg
ermoglichte durch eine Nutzungsan-
derung nun die zusatzliche Realisie-
rung von 191 Wohnplatzen fir Aus-
zubildende in den Obergeschossen,
wahrend das separat erschlossene
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Sockelgeschoss von der Freiwilligen Feuerwehr
genutzt wird. Im Auftrag der Campus Helmsweg
GmbH & Co. KG planten Winking Froh Architekten
den Baukorper mit unterschiedlicher Héhenstaffe-
lung. Auch in diesem Gebaude wird die Hanglage
zur ErschlieBung auf unterschiedlichen Ebenen
genutzt.

Neben der Schaffung von studentischem Wohn-
raurmn kann sich eine Nachverdichtung auch positiv
auf das umliegende Quartier auswirken und wei-
tere Impulse schaffen. Das grinderzeitliche Quar

tier Bremerhaven-Lehe st aktuell noch imimer

von Leerstand und einer einkommensschwachen
Bewohnerstruktue gepragt, Der Wohnungsmarkt
15t extremn nachirageschwach mit unsicherer Zu

kunftsprognose. Seit Langerem wird durch die
stadtische  Wohnungsbaugesellschaft STAWOG
eine Strategie zur Aufwertung des Quartiers ver-
folgt. Das von schultz sievers . architektur geplante
Modellvorhaben (Abb. S. 9) stellt dabei einen ein-
zelnen Baustein dar, der sich mit anderen Vorha-
ben wie dem Co-Working-Space und kulturellen
Einrichtungen vernetzt.

Das Gebdude selbst ist ein Ersatzneubau fUr ein
nicht mehr wirtschaftlich sanierbares Bestands-
gebaude, Auch wenn die Bruttowarmmiete gede-
ckelt ist, liegt die Miete fur den Stadtteil deutlich
oberhalb der hier Gblichen Mieten. Dennoch kann-
ten alle Wohnungen gut vermietet werden - auch
durch die Kooperation mit dem Studierendenwerk
Bremen. Attraktiv ist auch das Programmm ,Bil-
dungsbuddies”. Im Gegenzug fur die Ubernahme
einer Lernpatenschaft an der benachbarten Ober-
schule ist begrenzt mietfreies Wohnen moglich.
Auch durch die Umnutzung von Bestandsbauten
wurden neue Nutzungspotenziale erschlossen. Im
Auftrag des Studierendenwerks Thiringen wurden
eine ehemalige Zahnklinik und ein Gebaude des
Blutspendedienstes in unmittelbarer Nahe zum
Campus der Universitat Erfurt nach langem Leer-
stand in attraktiven Wohnraum fUr Studierende
umgewandelt. In der Zahnklinik konnte erfolgreich
umgesetzt werden, was in vielen der Neubauten
als Konzept angelegt ist - die Umnutzung eines
Skelettbaus mit Spannbetonhohldielen. Schwie-
rigkeiten gab es hier bei der Deckendurchfiihrung
van Installationen, weil die Spannstadhle nicht be-

schadigt werden durften. Da so viel wie maoglich
von der vorhandenen Bausubstanz weitergenutzt
wurde, lagen die Kosten deutlich unter denen
eines Neubaus. Dabei erreicht das Gebaude den
Effizienzstandard 100. Geplant wurde die Um-
nutzung von der ARGE baukonsult-knabe-stadel-
mann-plandrei.

Schwerpunkt Nutzungsanpassung

Mit dem Ziel der Ressourcenschonung und des
langfristigen Werterhalts missen bereits bei der
Planung von Gebdauden Strategien fir langfristige
MNutzung, Wandelbarkeit und die Moglichkeit der
Heaktion auf pednderte Bedirfnisse berlicksich-
tigt werden. Untersucht wurden von den Projek-
ten v.a. die Nachnutzung von Single- und Mehr-
personenwehnungen und Seniorenwohnungen.
Daneben wurden in einzelnen Projekten auch die
Umnutzungsméglichkeiten zu Biros, Clusterwoh-
nungen und Boarding Houses untersucht. Die in
den Modellvorhaben umgesetzten Rezepte sind
im Grunde einfach und bekannt: Berlicksichtigung
unterschiedlicher Nutzeranforderungen bereits in
der Erstnutzung, weitgehende Reduktion von tra-
genden Bauteilen, Zusammenschaltbarkeit von
Raumen und Strukturen, ausreichende Raumhé-
hen und die Berlcksichtigung der Anpassbarkeit
auch bei der Anordnung bzw. Ausbildung von In-
stallationsschachten. Dennach ist die Umsetzung
in einigen Projekten spannend und innovativ ge-
|6st. Zudem orientieren sich alle Projekte an dem
ready-Konzept nach dem Grundsatz Vorbereitet
fur altengerechtes Wohnen”, Die Zielsetzung war
es, bereits in der Erstnutzung alle baulichen Vo-
raussetzungen fUr altengerechtes und barrierefrei-
es Wohnen zu schaffen. Dazu gehdéren u.a. aus-
reichende Durchgangsbreiten und Bewegungsfli-
chen, bodengleiche Duschen und schwellenlose
Zugénge, die spater baulich nur unter hohem Auf-
wand nachgeristet werden kénnen.

Die tatsdchlich umgesetzten Strategien fur eine
Umnutzung sind sehr unterschiedlich und ins
besondere auch abhangig von der individuellen
Perspektive der Bauherren. Unterschiede wur
den vor allem zwischen Studierendenwerken und
privaten Bauherren bzw. Wohnunpsbaugesell
schaften deutlich.

QUARTIER 12022

Die Studierendenwerke planen lang-
fristig mit weiter steigenden Studie-
rendenzahlen und dementsprechend
auch einer dauerhaften Nachfrage fir
den studentischen Wohnraum. Die
Planung der Umnutzung zielt deshalb
auf einen Zeithorizont von mehreren
Jahrzehnten. In den Modellvorhaben
in Bochum und Wuppertal-Grifflen-
berg, beide geplant von ACMS Archi-
tekten, wurden hierfir mit einem
méglichst stitzenfreien Grundriss die
Voraussetzungen geschaffen. Reali-
siert wurden die groBen Spannweiten
mit Stahlbetonhohldielen, die gleich-
zeitig eine sehr wirtschaftliche und
schnelle Umsetzung sicherstellten.
In Bochum konnte die Konstruktion
mit deckengleichen Tragern realisiert
werden, in Wuppertal stellte sich die-

Chemnitz: Vorbereitete Durchbriiche
erleichtern zukinftige Umbauten
und unterschiedliche Wohnkonzepte.

se Variante aufgrund anderer Spann-
weiten als unwirtschaftlich heraus, so
dass hier mit Unterzligen gearbeitet
wurde. Fir die Umnutzung zu beach-
ten ist bei-diesem Konzept vor allem
eine sinnvolle Anordnung der Sanitar-
kerne, da spétere Durchbriiche durch
die Spannbetdnhohldielen statische
Probleme verursachen kénnen.

Vor allem private Investoren sind eher
unsicher Gber den langfristigen Be-
darf von Studierenden. Hier wurden
auch sehr konkrete Umnutzungskon-
zepte fur bestimmte Nachnutzungen
erarbeitet und baulich vorbereitet. In
Meschede wurde durch Otte Nocker
Planung im Auftrag der DS Vario
GmbH das ehemalige Arbeitsamt
saniert. Das vierte und finfte Ober-
geschoss nutzt die Bauherrin selbst

als Bro, die drei darunterliegenden
Geschosse bieten Wohnraum far Aus-
zubildende und Studierende.

Die Sanierung wurde mit einem
hohen Anspruch an Qualitdt und
Energieeffizienz durchgefihrt. Das
Gebaude erftlllt den Effizienzhaus-
Standard55, die Energieversorgung
erfolgt Gber Luftwarmepumpen und
eine groBe PV-Anlage auf dem Dach.
Licht, Heizung, Sonnenschutz und
Tursprechanlage konnen Uber Apps
gesteuert werden, auBerdem wird
der Stromverbrauch angezeigt. Die
E-Bike-Ladestationen werden eben-
falls per App angesteuert und ab-
gerechnet. Die Kosten fur die Sanie-
rung und Umnutzung waren durch
weitgehenden Erhalt der Grundstruk-
tur des Gebaudes dennoch moderat.

www.magazin-quartier.de
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In den drei Wohngeschossen wurden aus jeweils
drei Burordumen zwei Einzelapartments. Uber
einen Solldurchbruch im Flurbereich st die Ver-
bindung von zwei Einzelapartments bereits bau-
lich vorbereitet. Auch Bader und Kiichen wurden
bereits fur den Umbau konzipiert, das eingesetzte
Smart-Home-System ist fiir eine spatere Umnut-
zung hilfreich.

Wahrend in Meschede die Nachnutzung genau de-
finiert ist und nur jeweils Ein- oder Zwei-Zimmer-
Apartments mdglich sind, kann in dem im Auftrag
der Grundstiicks- und Gebaudewirtschafts-Gesell-
schaft m.b.H, (GGG) von raumfeld architekten
geplanten Gebédude in Chemnitz (Abb, S. 1) mit
ahnlichem Ansatz eine deutlich héhere Differen
zierung der Wohnungsgrundrisse erreicht werden.
In den tragenden Wanden und auch in den De-
cken wurden gezieit bewehrungsfreie Flichen als
Solldurchbriiche vorgesehen. In Kombination mit
einzelnen Trockenbauwanden ergeben sich sehr
vielféltige Moglichkeiten der Grundrissanpassung.
Nennenswert erhdhte Baukosten ergaben sich da-
durch nicht, ein Mehraufwand entsteht lediglich in
der Planung durch die Berlcksichtigung spaterer
Nutzungsszenarien.

Heidelberg: Die Grundraster kénnen
flexibel den Individual- oder Gemein-
schaftsflichen zugeordnet werden.

ZEICHNUNGEN: DG ARCHITERT LR GHEH
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In Heidelberg wurde ein vollig anderer und sehr
innovativer Ansatz gewahlt. Ein wesentlicher Fo-
kus des Projekts Collegium Academicum (siehe
Abb. unten) lag auf der Flachensuffizienz, die in
der Praxis erprobt werden soll. Die Reduktion der
Wohnflache ist ein ganz wesentlicher Ansatz zur
langfristigen Kostenersparnis und Ressourcen-
einsparung. Dieser Ansatz stand zundchst im
Widerspruch zu der Anforderung des Fordervor-
habens, in dem fir die Individualrsume jeweils
14 m? gefordert waren. Auch hier wurden die An-
forderungen kreativ in Vorteile umgesetzt. Das
von DGJ Architektur GmbH entwickelte Konzept
umfasst Raster von jeweils 7 m? jeweils zwei
der Einheiten werden zuniachst pro Wohnplatz
als Individualraum bereitgestellt. Grundsatzlich
wurden die Grundrisse jedoch so konzipiert, dass
jeweils eine Rastereinheit des Individualraums
dem Gemeinschaftsbereich zugeschlagen wer-
den kann. Der Umbau soll in der Nutzung durch
die Bewohner selbst mdglich sein. Es entsteht
also eine hohe Variabilitit bereits in der Erstnut-
zung. Die Akzeptanz der reduzierten Wohnfléche
soll durch die hohe Vielfalt und Qualitat der Ge-
meinschaftsflachen erreicht werden.

QUARTIER 1.2022

Schwerpunkt Vorfertigung
Lin weiterer Schwerpunkt des Forschungsvorha-
lwens war die Bauzeitverkirzung durch die Vorferti-
pung. Vorteile kbnnen die schnellere Bereitstellung
von Wohnraum, eine héhere Qualitat der Ausfih-
rung und eine geringere Belastung der Umgebung
«ein, was insbesondere in innerstadtischen Lagen
ielevant ist. Deutliche Effekte hatte die Vorferti-
pung vor allem bei der Verwendung von vorgefer-
ligten Fassadenelermenten und Raummodulen.
lm Modellvorhaben in Bochum wurde die Trag-
struktur aus Betonfertigelementen mit maoglichst
stitzenfreien Grundrissen erstellt. Die Decken sind
als Spannbetonhohldielen ausgefihrt, wodurch
sowohl eine schnelle Fertigstellung, groBe Spann-
weiten, geringe Kosten und eine verringerte Res-
sourceninanspruchnahme  erreicht wurde, Ideal
war die Kombination des Skelettbaus mit vorge-
fertigten Sanitarzellen aus Stahl (Abb. S. 14). Die
Verwendung ist immer dann wirtschaftlich sinn-
voll, wenn moglichst viele gleichartige Elemente
pefertigt werden, Die Einbringung erfolgt in der
Regel nach Fertigstellung des Rohbaus. Durch die
titzenfreien Grundrisse war pro Geschoss nur
cine Einbringplattform erforderlich. Die Holztafel-
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,,Ein Schwerpunkt des
Forschungsvorhabens war
die Bauzeitverkiirzung
durch Vorfertigung. Vor-
teile kdnnen die schnel-
lere Bereitstellung von
Wohnraum, eine hdhere
Qualitat der Austuhrung
und eine geringere
Belastung der Umgebung
sein, was insbesondere in
innerstadtischen Lagen
relevant ist.”

Konventionell Vorgefertigt Reduktion der Bauzeit 4

Rohbau 38Wochen 31 Wochen 18 % ]
x

Nasszellen 51,5 Wochen 18 Wochen 65 % g
Fassade 52,5 Wochen 20,5 Wochen 61 % g
4

4

Bochum: Bauzeitverkiirzung durch Vorfertigung 2
£

&

5

Konventionell Vorgefertigt Reduktion der Bauzeit 514

=

Rohbau 35Wochen 23 Wochen 34 % §
Nasszellen 36 Wochen 18 Wochen 50 % g
Fassade 18 Wochen 9Wochen 50 % @

‘Wuppertal-Grifflenberg: Bauzeitverkiirzung durch Vorfertigung
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TITELTHEMA: Variowohnungen
e

fassade wurde im Werk vollstindig
vorgefertigt - inklusive der Fenster
und der Fassadenbekleidung, die
fur den Transport daher robust sein
musste, Ein Gerlist war in diesem
Fall nicht erforderlich, was neben
einer Zeit- auch eine Kosteneinspa-
rung mit sich brachte (Abb. unten).

=

Bochum: Fiir die Montage

kein Geriist benétigt.

der Fassade wird

FOTO ACHS ARCHITERTEN

FOTO: DR. GONTER LOHNERT / SOLIDMAR PLANUNGSWERKSTATT

Das Collegium Academicum war
das einzige Projekt, das vollsténdig
auf den Holzbau setzt. Statt grafer
Montage-Module wurde mit einer
hohen Stickzahl von identischen
Bauteilen geplant. Alle Elemente
wurden vollstdndig abgebunden auf
die Baustelle geliefert und montiert.

Auch hier wurde die Holzfassade
vollsténdig verkleidet geliefert. Nur
im Innenhof, wo die Bekleidung aus
Brandschutzgrinden aus transport-
empfindlicheren Blechen besteht,
wurde sie nachtraglich montiert.
Auch die Sanitérzellen wurden vor-
gefertigt, allerdings aus Stahlbeton,

Bochum: Durch die Skelett-
struktur kéinnen die Nass-
zellen nach Fertigstellung
des Rohbaus im Gebaude
problemlos verteilt werden.
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ABBILDUNG: BF YARIO
Vorfertigung in den Modellvorhaben
der einen hoheren Schallschutz bie-  laut Hersteller kénnen unter ginsti-
tet. Bei diesen erfolgt die Einbrin-  gen Bedingungen bis zu 20 Module
gung nicht Ober Einbringplattformen  taglich montiert werden. Insgesamt
nach Fertigstellung des Rohbaus, wurden zehn Tage fur die Monta-
sondern geschossweise per Kran, ge der insgesamt 48 Raummodule
und muss daher eng mit dem Bau- benotigt. Vorteile bot die Bauweise
fortschritt koordiniert werden. vor allem in Anbetracht der Grund-
Die kirzeste Bauzeit wurde durch  stlickssituation. Es standen prak-
die Verwendung von Raummeodu-  tisch keine Lagerflachen zur Verfu-
len in Hamburg-Steilshoop erreicht.  gung, die Ausbaumaterialien wurden
Geplant wurde das Vorhaben von  daherin den Raummodulen geliefert
Nuckel Architekten im Auftrag der  und standen so unmittelbar fir den
Octillion Capital GmbH. Parallel zur  Ausbau zur Verflgung. Durch den
konventionellen Errichtung des Kel-  geringen Ausbaugrad der Raum-
lergeschosses aus Stahlbeton wur-  module konnten die Herstellung des
gesc i ke g Sabine Dorn-Pfahler
den die Raummodule mit einem  Rohbaus, die Fertigung der Raum- N
. . . DGNB-Auditorin,
relativ geringen Ausbaugrad vorge-  module und die Planung des Innen- Dipl.-Ing. Architektur (FH)
fertigt. Pro Tag wurden acht Modu-  ausbaus teilweise parallel erfolgen, e e—
le montiert - die begrenzte Anzahl was zusatzlich zu einer deutlichen Sabine Dorn-Pfahler ist seit 2010 titig bei
war der lokalen Logistik geschuldet,  Bauzeitverklrzung beitrug. - solid-ar planungswerkstatt, seit 2020 Mit-
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glied der Geschaftsleitung in der PartG mbB.
Im  Forschungsprojekt VMariowohnungen™
war sie verantwortlich fur die Forschungsfel-
der ,Schnell bauen® und  Nachhaltig bauen”.

www.solidar-planungswerkstatt.de
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